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Un soggetto privato locaun
immobile per di alcuni giorni. Si
chiede se il relativo reddito debba
essere dichiarato e in quale
categoria reddituale rientra. Si
chiede inoltre di sapere con quale
criterio il reddito é assoggettatoa
imposizione.

In presenza di una locazione di
breve durata, é possibile optare
per la cedolare secca sugli
affitti? Se si, quali sono le
condizioni di applicazione della
cedolare, come si effettua
l'opzione e qual é l’aliquota
della cedolare stessa?

Unimmobile a uso abitativo é
concesso in locazione per un periodo
di tre mesi. L'immobile é di proprieta
di due fratelli. Come si effettua
’opzione per la cedolare in presenza
di piti locatori? Lascelta dev’essere
comunicataall’inquilino con lettera
raccomandata?

Un immobile & concesso in
locazione per uso turistico. In
estate é affittato per periodi
diversi a persone diverse. La
scelta della cedolare secca pud
essere eseguita separatamente
per ciascuna locazione?

Il proprietario di un’abitazione
principale hadeciso di locare
alcune stanze della casa a studenti.
Lalocazione delle stanze pué
beneficiare della cedolare?

Essa comporta la perdita
dell’esenzione Imu?

Il proprietario dialcune unita abitative
intende concederlein locazione aterzi
nei mesi estivi. Come hisogna
comportarsi aifini della Tasi? I locatari
devono pagare qualcosa al Comune?
Se non lo fanno, vi possono essere
conseguenze in capo al proprietario?

Il proprietario di un bar-ristorante
vuole affittarlo nei mesi estivi,
durante la stagione balneare. Quali
sono le regole da applicare ai fini del
pagamento della Tari? L’utilizzatore
deve presentare un’apposita
dichiarazione al Comune?

LA SOLUZIONE

Iredditiderivantidal merosfrutta-
mentoeconomicodell’immobilesi
consideranoredditifondiari.Non
rilevaladuratadellaffitto. Il reddito
vaindicatoindichiarazione dei
redditi, nelrelativo riquadro. Il criterio
ditassazioneéquellodicompetenza,
aprescindere dall’effettivoincasso.

Anche lelocazioniabitative brevi
possonoessereassoggettatealla
cedolare.Incasodicontrattodidurata
nonsuperioreatrentagiorni,nonviée
obbligodiregistrazioneelasceltava
espressaindichiarazione deiredditi.
L'aliquotaédel21%esostituisce
ancheleimpostediregistroebollo.

In presenzadi piticomproprietari,
ciascuno pudoptare perlacedolare.
Lasceltadiunononcoinvolgeglialtri.
Trattandosidicontrattodaregistrare,
sitrasmettealle Entrate, inviatelema-
tica,ilmodelloRli. Nonessendoci
aggiornamenticontrattuali, nonsi
inviano comunicazioniall'inquilino.

Lasceltadellacedolareéautonoma
perciascunimmobile e perciascun
rapportolocativo. Nullavietache,ad
esempio, incasodi pitilocazionidello
stessoimmobilein periodidiversi, il
primo contrattosiasoggettoalrpefe
glialtriacedolare.

Secondolacircolare26/Edel2011,
anche l'affitto distanze diun’abitazio-
nepuorientrarenellacedolare.
L’esenzioneImudell’abitazione
principalenoné condizionatadalla
parzialelocazione, seil proprietario
risiede e dimoranellimmobile.

Inlinea di principio, la Tasi colpisce
siai proprietari che gliinquilini,enon
viéalcunasolidarietatra loro.
Tuttavia, in caso dilocazioni didurata
nonsuperiore a sei mesi, perespressa
previsione dilegge l'interoimporto
deltributoéacaricodel proprietario.

LaTariéinlineadiprincipioacarico
dellutilizzatore. Ancheinquesto
caso, tuttavia, incasodi utilizzidi
duratanonsuperioreaseimesi, tutta
latassaéacaricodelproprietario,
sullabasedellatipologiadiattivita
esercitatadall’utilizzatore.



